UCHWALA NR XXIII.160.2016
RADY MIEJSKIEJ W ZYL.OTOWIE

z dnia 27 pazdziernika 2016 r.

w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasto
Zlotéw na lata 2017-2021

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 151 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz.U. z 2016 r. poz. 446 ze zmiang z 2016 r. poz. 1579) oraz art. 21 ust. 1 pkt 11 ust. 2 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(tekst jednolity Dz.U. z 2016 r. poz. 1610)

Rozdzial 1.
Przepisy ogoélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasto Zlotoéw na
lata 2017-2021, zwany dalej ,,Programem”.

2. Program okres$la podstawowe zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasto Ztotow,
tworzgce warunki racjonalnego gospodarowania i zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowe;.

§ 2. llekro¢ w Programie jest mowa o:

1) Ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustaw¢ zdnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz.U. z 2016 r. poz. 1610),

2) Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming Miasto Ztotow,
3) Burmistrzu - nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Miasta Ztotowa.
§ 3. Program obejmuje nastepujace zagadnienia:

1) prognoze dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegoélnych
latach, z podziatem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne;

2) analize potrzeb oraz plan remontéw imodernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali,
z podziatem na kolejne lata;

3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;
4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
przewidywane zmiany w zakresie zarzagdzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach;

6) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7) wysokos¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow oraz
koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu
nieruchomosciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne;

8) opis innych dziatan majacych na celu poprawg wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy w latach 2017-2021

§ 4. llo$¢ budynkow mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy przedstawia tabela nr

I:
Tabela nr 1
Budynki mieszkalne Stan na 31 maj
2016 r.
[10§¢ w szt. 138
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100 % wiasnosci Gminy 41

Wspolnoty mieszkaniowe 97

§ 5. Ilos¢ i wielkos¢ lokali mieszkalnych stanowigcych mieszkaniowy zasob Gminy przedstawia tabela nr 2:

Tabela nr 2
Lokale mieszkalne stan na 31 maj 2016 r.
Powierzchnia w m? Ilo$¢ w szt.
wiasnos$¢ Gminy: 25 866,62 m? 538
- w tym lokale socjalne: 1 630,33 m? 40
lokale wykupione: 34 135,31 m? 714
Ogolem: 60 001,93 m? 1252

§ 6. Obok zasobu mieszkaniowego Gminy w miescie znajduje si¢ rdéwniez zasdb mieszkaniowy Zlotowskiego
Towarzystwa Budownictwa Spolecznego Sp. z 0.0. w Ztotowie obejmujacy lokale mieszkalne, ktorych liczbe i stan
przedstawia tabela nr 3:

Tabela nr 3
Budynek Rok Ilo$¢ mieszkan Metraz Tytul prawny do lokalu
budowy najem wlhasnosé
Wankowicza 9 2001 15 15 -
. 1566,39 m?
Wankowicza 9 2002 16 16 -
Wankowicza 7 2010 36 1789,52 m? 36 -
Razem: 67 3355,91 m? 67 -

§ 7. 1. Zaklada si¢, ze w latach 2017-2021 z zasobu mieszkaniowego Gminy ubeda dwa budynki mieszkalne na
skutek wykupu przez najemcow ostatnich lokali w budynkach, w ktérych pozostato jedno lub dwa lokale bedace
wlasnoscig Gminy, a takze cztery budynki mieszkalne na skutek rozbiorki, co spowoduje, iz zasob mieszkaniowy
zmniejszy si¢ o okoto pigtnascie mieszkan, tj. 675 m? powierzchni.

2. Przewiduje sie, ze zcalego zasobu mieszkaniowego Gminy w latach 2017-2021 ubedzie dodatkowo
w roznych budynkach na skutek sprzedazy okoto pieédziesiat sze$¢ lokali mieszkalnych o tacznej powierzchni
2240 m?.

3. Gmina w latach 2017-2021 planuje budowe lokali mieszkalnych. Dodatkowo budowa lokali mieszkalnych
zajmowac si¢ bedzie Zlotowskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego sp. z 0.0. w Ztotowie jako uzupehienie
polityki mieszkaniowej gminy.

4. Planowana w roku 2021, majac na uwadze okolicznosci przedstawione w ust. 1-3, laczna powierzchnia
lokali mieszkalnych wyniesie okoto 25 800 m?.

§ 8. 1. Bioragc pod uwagge stan techniczny oraz optacalno$¢ remontdow i modernizacji okresla si¢ przeznaczenie
poszczegdlnych budynkow dzielac je na trzy grupy:

1) Grupa I — budynki przeznaczone do rozbidrki w okresie 0-15 lat ze wzgledu na zty stan techniczny i zbyt
wysoki koszt utrzymania (remontu).

2) Grupa II - budynki oceniane jako dostateczne pod wzglgdem spelnienia wymogow technicznych
i eksploatacyjnych - ze wzgledu na stopien zuzycia inieoplacalno$¢ dlugoterminowego inwestowania
przeznaczone do rozbidrki w okresie 15 — 30 lat,

3) Grupa III - budynki w dobrym stanie technicznym, ktdre rokujg mozliwos¢ ich utrzymania ponad 30 lat,
zaklada si¢ zatem w tej grupie przeprowadzenie remontoéw kapitalnych i wszelkich modernizacji.

2. Zestawienie budynkow w poszczegdlnych grupach stanowi zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, z ktorego
wynika, ze zasob mieszkaniowy Gminy jest bardzo stary — $rednia wieku budynkow wynosi okoto 100 lat. Zaktada
si¢ wiec, iz utrzymanie stanu technicznego w budynkach na odpowiednim poziomie bedzie bardzo kosztowne
1 wymaga zwigkszenia naktadéw finansowych.

3. Udziat poszczeg6lnych grup w catym zasobie mieszkaniowym Gminy przedstawiono w tabeli nr 4:

Tabela nr 4
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GRUPAI| GRUPA | GRUPA III | OGOLEM
11
Tlo$¢ budynkoéw 7 6 125 138
Powierzchnia lokali wlasnosci Gminy 770,30 m? | 771,92 m? | 24 324,40 25 866,62
m? m?
Udzial procentowy w ogdlnej ilosci budynkow 5% 4.4 90,6% 100%

4. Przeci¢tna powierzchnia lokalu mieszkalnego wynosi 47,49 m2. Wedlug stanu na rok 2016 - 40% lokali
mieszkalnych wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego Gminy wyposazone jest w cieplo dostarczane z sieci
cieplowniczej. Wszystkie lokale wyposazone sa w instalacje zimnej wody i kanalizacji sanitarnej. Jeden lokal
mieszkalny zamieszkuje $rednio 2,5 osoby, na jednego mieszkanca uprawnionego do wspdlnego zamieszkiwania
przypada 19,73 m? powierzchni uzytkowe;.

§ 9. 1. Sposrod zasobu mieszkaniowego wydziela si¢ budynki o obnizonym standardzie, wymienione
w zalgczniku nr 2 do niniejszej uchwaly nadajace si¢ do zamieszkiwania ze wzgledu na wyposazenie i stan
techniczny, wylaczone ze sprzedazy - z przeznaczeniem na lokale socjalne.

2. Przewiduje, si¢ iz cze$¢ budynkow, o ktérych mowa w ust. 1, stopniowo bedzie przeznaczana do rozbiorki.

3. Ze sprzedazy wylacza si¢ cztery budynki powstate w wyniku przeprowadzonych modernizacji i adaptacji
z udziatem finansowego wsparcia Banku Gospodarstwa Krajowego w Warszawie tj. budynki potozone w Ztotowie
przy ul. Domanskiego 16A, ul. Potwiejskiej 1, al. Piasta 57-59, ul. Koscielnej 12.

4. Wylaczeniu ze sprzedazy w latach 2017-2021 beda podlegaty wszystkie budynki mieszkalne wybudowane
lub oddane do uzytkowania po roku 2016.

Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji budynkéw mieszkalnych Gminy w latach 2017-2021

§ 10. Majac na uwadze, ze zasob mieszkaniowy Gminy zarzadzany bedzie przez Miejski Zaktad Gospodarki
Lokalami w Zlotowie planuje si¢ wykonywanie robot konserwacyjnych iremontowych w budynkach poprzez
zatrudnianie prywatnych podmiotéw gospodarczych oraz prowadzenie konserwacji przy pomocy konserwatorow
Miejskiego Zakladu Gospodarki Lokalami w Ztotowie. Miejski Zaktad Gospodarki Lokalami w Ztotowie jest
odpowiedzialny za zarzadzanie 138 budynkami mieszkalnymi oraz lokalami uzytkowymi, w tym garazami.

§ 11. W latach 2017-2021 przewiduje si¢ utrzymanie stanu technicznego w budynkach wykazanych w Grupie
III, o ktorej mowa w § 8 ust. 1 pkt 3, oraz poprawe stanu technicznego w czesci budynkéw wykazanych w Grupie
11, o ktérej mowa w § 8 ust. 1 pkt 2.

§ 12. Priorytetem przy planowaniu remontoéw i modernizacji zasobu mieszkaniowego winno by¢ w pierwsze;j
kolejnosci usuwanie standow awaryjnych zagrazajacych zyciu 1ibezpieczenstwu ludzi, atakze konstrukcji
technicznej budynkéw.

§13. 1. W celu poprawy stanu technicznego budynkéw zaklada si¢ wykonanie w latach 2017-2021 prac
remontowych i modernizacyjnych, w szczego6lnosci ujetych w tabeli nr 5:
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Tabela nr 5

Lp. Rodzaj robdt Tlo$¢
Remonty dachow (konserwacja, wymiana) 23 budynki
2. Remonty elewacji i ocieplenie budynkow 23 budynki
Malowanie klatek schodowych 40 klatek
4. Wymiana stolarki ;liieesr;rli?'l rll ;icrﬁwiowej w lokalach 400 szt.
5. Roboty zdunskie w lokalach mieszkalnych 55 lokali

2. Plan remontow budynkow mieszkalnych na lata 2017-2021 prezentuje tabela nr 6:

Tabela nr 6
Wymiana stolarki Robot
Rok Remonty dachéow Remonty elewacji okiennej s
. . . zdunskie
i drzwiowej
PL. Kosciuszki 7, 8; Bol. Chrobrego 2; . e e wedlug
2017 | Dworzaczka 6; P1. Paderewskiego 8; Boh. W-tte Moniuszki 14,Szpltalna 18;Mickiewicza okoto 80 szt. rocznie | aktualnych
17; Spichrzowa 6;
2 potrzeb
Mickiewicza 10, 11; Obr. Warszawy 11; PI Kopernika 1; Domanskiego 24, 45;0br . wediug
2018 P B o ’ > 7 | okoto 80 szt. rocznie | aktualnych
Kos$ciuszki 11 Warszawy 40
potrzeb
2019 Studzienna 1; Szpitalna 13; Woj. Polskiego 14, | Kr. Jadwigi 26;Szpitalna 20,22;Staszica okolo 80 szt. rocznic ak‘:’eﬁ?gc h
17; Dworzaczka 7 2;Mickiewicza 13a, Moniuszki 13 ’ uainy
potrzeb
N. Zotnierza 1; Nowy Rynek 1; Pl. . . . . . wedtug
2020 | Paderewskiego 5; Woj. Polskiego 31; St. Rynek Woj. Polskiego 10?Wawrgyn.1aka 13',Obr. okoto 50 szt. rocznie | aktualnych
Warszawy 30;Domanskiego 12;
7 potrzeb
2021 Kopernika 1; Domanskiego 10, 16; Pl. Kosciuszki 11;Spichrzowa okolo 50 szt. rocznic ak‘:’ueﬁiugc h
Grochowskiego 1; Kr. Jadwigi 15 6;Domanskiego 48;Dworzaczka 6 ’ o trzg{)
Rozdzial 4.

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 14. 1. Zaklada si¢, ze sprzedaz lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Miasto Ztotow odbywaé si¢ bedzie w oparciu o przepisy ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (t.j. Dz.U. z 2015 r. poz. 1774 ze zm.) oraz wedlug zasad okre§lonych odrgbng uchwatg Rady
Miejskiej w Ztotowie.

2. Celem sprzedazy lokali mieszkalnych powinno by¢:
1) racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy,
2) prywatyzacja zasobu mieszkaniowego,
3) pozyskanie srodkow do budzetu na nowe budownictwo mieszkaniowe.

§ 15. Planuje si¢ prywatyzacje zasobu, ktora polega¢ bedzie na kontynuowaniu obecnej formy zbywania lokali,
tj. na mozliwosci wykupu lokali mieszkalnych przez ich najemcéw oraz sprzedazy odzyskanych lokali w drodze
przetargu.

§ 16. 1. Przy sprzedazy lokali mieszkalnych priorytet stanowi¢ bedzie sprzedaz lokali w budynkach wspdlnot
mieszkaniowych z udziatem Gminy mniejszym niz 50%.

2. Dla realizacji celu, o ktorym mowa w ust. 1, Gmina uprawniona jest do:

1) skorzystania z uprawnien wynikajacych z art. 21 ust. 4 i 5 Ustawy, tj. ztozenia najemcy oferty nabycia lokalu
lub w przypadku nie przyjecia oferty, z prawa wypowiedzenia umowy najmu z zastrzezeniem zapewnienia
najemcy lokalu zamiennego. Uzyskane w ten sposob lokale sprzedawane beda w drodze przetargu. Zapewni¢ to
ma ujednolicenie struktury wlasnosciowej budynkow wspolnotowych.

2) inicjowania zamiany mieszkan pomi¢dzy mieszkancami.
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3. Proces, o ktéorym mowa w ust. 1, prowadzi¢ winien do sukcesywnego wyodrgbniania trwatego zasobu
mieszkaniowego Gminy, czyli takich obiektow, ktore stanowi¢ beda wlasnos¢ Gminy i w ktorych lokale nie beda
przeznaczane do sprzedazy. Na tych budynkach powinny by¢ koncentrowane $rodki do przeprowadzenia prac
remontowych i systematycznego odtwarzania ich warto$ci. Polityka sprzedazy lokali mieszkalnych prowadzona
bedzie w sposob, ktory spolaryzuje rynek mieszkaniowy i wyodrgbni substancje mieszkaniowg stanowiacg w 100%
wlasno$¢ prywatng oraz trwaty zaséb komunalny stanowigcy w 100% wilasnos¢ gminng.

§ 17. Ze sprzedazy na rzecz najemcoOw wylacza si¢ lokale w budynkach zlokalami o standardzie lokali
socjalnych, ktore po zwolnieniu ich przez dotychczasowych najemcéw przeznaczane beda na lokale socjalne.

§ 18. Na podstawie analizy dotychczasowej sprzedazy lokali mieszkalnych stwierdza si¢, ze $rednia sprzedaz
lokali mieszkalnych w latach 2011-2015 ksztaltowata si¢ na poziomie 14 lokali rocznie. W zwigzku ztym
przewiduje si¢ sprzedaz w latach 2017-2021 jak w tabeli nr 7:

Tabela nr 7

Rok Ilos$¢ szt. | Pow. w m?
2017 12 480

2018 12 480

2019 12 480

2020 10 400

2021 10 400
Razem |56 2240

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu w lokalach mieszkalnych

§ 19. W celu prowadzenia wlasciwej gospodarki lokalami mieszkalnymi, nalezytego utrzymania technicznego
budynkéw 1 podniesienia standardu technicznego catego zasobu mieszkaniowego Gminy, a w efekcie poprawy
warunkow mieszkaniowych najemcéw lokali komunalnych przyjmuje si¢ do realizacji zasady polityki czynszowej
dla mieszkaniowego zasobu Gminy zawarte w niniejszym Rozdziale.

§ 20. Czynsz najmu obejmuje: podatek od nieruchomosci, koszty administrowania, konserwacji i utrzymania
technicznego budynku, w tym remonty, koszty utrzymania zieleni oraz wszystkich pomieszczen wspdlnego
uzytkowania w tym oplaty za utrzymanie czystoSci oraz oplaty publicznoprawne. Najemca oprdcz czynszu jest
obowigzany do uiszczania optat zwigzanych z eksploatacja mieszkania a niezaleznych od wtasciciela.

§ 21. 1. W lokalach wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy, wysoko$¢ stawek czynszu za 1 m2
powierzchni uzytkowej lokali ustala si¢ w zaleznos$ci od ilo$ci czynnikow obnizajacych te warto$¢.

2. Stawki i obnizki czynszu przedstawiaja si¢ nastgpujaco:

1) 100 % stawki bazowej czynszu za 1m? mieszkania wyposazonego Ww centralne ogrzewanie, energi¢
elektryczng, wode, kanalizacje i ciepta wodg;

2) 95 % stawki bazowej czynszu za 1 m? mieszkania wyposazonego jak w pkt 1, ale bez cieptej wody ( 5%
obnizki za brak cw)

3) 85 % stawki bazowej czynszu za 1 m* mieszkania jak w pkt 1, ale bez centralnego ogrzewania i cieptej wody (
10% obnizki za brak co i 5% za brak cw)

4) 80% stawki bazowej czynszu za 1 m* mieszkania jak w pkt 1, ale bez centralnego ogrzewania, cieptej wody,
bez tazienki, ale z wc (10% obnizki za brak co, 5% za brak cw i 5% za brak tazienki)

5) 50 % stawki czynszu wskazanego w pkt 4 za 1 m? lokalu socjalnego.

3. Wspolna tazienka i wc dla kilku mieszkan obniza stawke czynszu ustalong dla danego lokalu o 10% stawki
za kazda niedogodno$¢. Nie dotyczy to jednak lokali socjalnych.

§ 22. 1. Na czas trwania stosunku najmu lokalu przyznaje si¢ najemcy prawo do zwrotu poniesionych naktadéw
na zajmowany lokal poprzez obnizenie do 50% czynszu najmu, o ile za zgoda i na warunkach okreslonych przez
wynajmujgcego wykonat w wynajmowanym lokalu nastgpujace roboty budowlane:

1) wymiana stolarki okiennej i drzwi zewnetrznych,

2) wydzielenie w lokalu pomieszczenia wc lub tazienki,
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3) podtaczenie lokalu i wykonanie instalacji wewnetrznej sieci gazowej lub centralnego ogrzewania.

2. Prawo, o ktorym mowa w ust. 1, przyznawane jest do czasu zwrotu kwoty uznanych, uzasadnionych
naktadow jednak nie dtuzej niz na czas trwania stosunku najmu.

§ 23. Wprowadzenie przez najemc¢ ulepszen w lokalu dopuszczalne jest tylko iwylacznie za zgoda
Kierownika Miejskiego Zaktadu Gospodarki Lokalami w Zlotowie, na podstawie pisemnej umowy okreslajace;j
sposob rozliczen z tego tytulu, sporzadzonej zgodnie z regulaminem zatwierdzonym przez Burmistrza.

§ 24. Czynsz najmu catego lokalu mieszkalnego podwyzsza si¢ o 50%, gdy za zgoda wynajmujacego, najemca:
1) podnajat lokal w czgsci lub w catoscei,
2) prowadzi w czesci lokalu dziatalno$¢ gospodarcza.

§ 25. W stosunku do najemcow o niskich dochodach Burmistrz stosuje obnizki czynszu naliczonego dla danego
lokalu. Ksztaltowanie si¢ obnizek dochodowych w oparciu o relacje dochodu do kwoty najnizszej emerytury,
okreslonej w sposob wskazany wart. 94 ust. 2 pkt 1lit. austawy o emeryturach irentach z Funduszu
Ubezpieczenia Spotecznego (t.j. Dz.U. z 2016 r. poz. 887 ze zm.), obrazuje tabela nr 8:

Tabela nr 8
Dochéd na jedna osobe w gospodarstwie Dochéd na jedna osobe w gospodarstwie Obnizka
jednoosobowym wieloosobowym w %
do 75 % najnizszej emerytury do 50 % najnizszej emerytury 25 %
do 100 % najnizszej emerytury do 75 % najnizszej emerytury 15 %

§ 26. Wprowadza si¢ nastgpujace zasady przyznawania obnizek czynszu ze wzgledu na dochdd najemcy:

1) obnizka bedzie udzielana raz w roku na okres 12 miesigcy 1 w przypadku utrzymujgcych si¢ niskich dochodoéw
najemcy moze by¢ udzielana na kolejne okresy dwunastomiesigczne,

2) pomoc w formie obnizki czynszu bedzie skierowana do najemcdéw zajmujacych lokal mieszkalny wchodzacy
w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy, ktorzy wystapiag do wynajmujgcego z wnioskiem wraz z zatgczong
deklaracja o wysokosci dochodéw cztonkéw gospodarstwa domowego; za dochdéd uwaza sie dochod
w rozumieniu przepiséw o dodatkach mieszkaniowych,

3) obnizki nie stosuje si¢ w odniesieniu do najemcow, ktorzy:
a) zawarli umowg najmu na czas okreslony (lokale socjalne),
b) zamieszkuja w lokalach podnajetych lub oddanych w bezptatne uzywanie za zgoda Gminy,
¢) zamieszkuja w lokalach, w ktorych prowadzona jest dziatalno$¢ gospodarcza,
d) zamieszkuja w lokalach, w ktorych powierzchnia uzytkowa przekracza:
- 48 m*—dla 1 osoby
- 55 m?—dla 2 osob,
- 61 m?—dla 3 osob,
- 75 m?—dla 4 osob,
-89 m?—dla 5 osob,
- 95 m? —dla 6 osob,
- 102 m* — dla 7 oséb,
- 109 m? — dla 8 i wigcej 0sob;
¢) zalegaja z optatami czynszowymi, chyba ze za zgodg wynajmujacego sptacajg zalegtosci w ratach,

f) odmoéwili przyjecia zaproponowanego przez Gming lokalu spelniajgcego warunki lokalu zamiennego
o nizszych kosztach utrzymania,

4) najemcom, ktorzy spetniaja kryterium dochodowe, ale zamieszkuja lokal o powierzchni uzytkowej wigkszej niz
okreslona w pkt 3 lit. d, Gmina stworzy mozliwo$¢ jednokrotnego skorzystania z obnizki na jeden rok, o ile
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w ztozonym wniosku o obnizke o§wiadcza, ze podejma dziatania w celu zamiany zajmowanego lokalu na lokal
mniejszy 1 wskaza okreslony charakter tych dziatan,

5) odstgpuje si¢ od obnizenia czynszu jezeli:

a) w wyniku przeprowadzenia wywiadu $rodowiskowego zostanie ustalone, ze wystepuje razaca dysproporcja
migdzy niskimi dochodami wykazanymi w zlozonej deklaracji a faktycznym stanem majatkowym
wnioskodawcy wskazujacym, ze jest on w stanie uiszcza¢ czynsz nieobnizony, wykorzystujac wiasne srodki
i posiadane zasoby finansowe;

b) najemca utracit tytul do zajmowanego lokalu,
¢) najemca nie wywiazuje si¢ z warunkow umowy okreslajacej sptate zalegtosci czynszowych.

6) w przypadku zlozenia deklaracji niezgodnej z prawda, najemca obowigzany jest zwroci¢ 200 % kwoty
nienaleznie otrzymanego obnizenia czynszu.

Rozdzial 6.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy w kolejnych latach

§ 27. 1. Zarzadzanie zasobem mieszkaniowym Gminy odbywa si¢ na podstawie Ustawy, ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (t.j. Dz.U. z2015r. poz. 1774 ze zm.), ustawy z dnia
23 kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny (t.j. Dz.U. z 2016 r. poz. 380 ze zm.) i uchwat Rady Miejskiej w Zlotowie
oraz innych aktow prawnych.

2. Zarzad nad zasobami mieszkaniowymi Gminy sprawuje jej zaktad budzetowy Miejski Zaktad Gospodarki
Lokalami w Ztotowie.

§ 28. Planuje si¢, ze przedmiotem dzialania Miejskiego Zaktadu Gospodarki Lokalami w Ztotowie bedzie:
1) prowadzenie gospodarki lokalami mieszkaniowymi bedacymi w zasobach komunalnych,
2) eksploatacja, remonty i konserwacja zasobéw mieszkaniowych i innych przekazanych w administrowanie,
3) modernizacja i adaptacja istniejacych zasobow mieszkaniowych,
4) dokonywanie przegladow stanu technicznego budynkow,
5) ewidencjonowanie nieruchomosci
6) zabezpieczenie nieruchomosci przed uszkodzeniem lub zniszczeniem,
7) wykonywanie czynnos$ci zwigzanych z naliczaniem naleznosci i windykacja tych naleznosci,

8) wspolpraca z innymi organami, ktére na mocy odrebnych przepiséw gospodarujg nieruchomosciami (nowo
ukonstytuowane wspolnoty mieszkaniowe),

9) podejmowanie czynnosci w postepowaniach sagdowych o roszczenia w stosunku najmu i dzierzawy lub innych
praw rzeczowych na nieruchomosci.

§ 29. Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali (t.j. Dz.U. 22015 r. poz. 1892)
sposrod zasobu mieszkaniowego Gminy moga powstawac i konstytuowac si¢ wspolnoty mieszkaniowe, ktore
podejmuja decyzje o wyborze zarzadcy nieruchomosci. Zarzadzanie nieruchomo$ciami stanowigcymi
wspotwlasnos¢ odbywa si¢ na podstawie ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali (t.j. Dz.U. z 2015 r.
poz. 1892), ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz.U. 22015 r. poz. 1774 ze
zm.) i ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny (t.j. Dz.U. z 2016 r. poz. 380 ze zm.).

§ 30. W okresie obowigzywania Programu dopuszcza sie, ze zaklad budzetowy Miejski Zaktad Gospodarki
Lokalami w Zlotowie zostanie przeksztatcony w kapitalowa spotke prawa handlowego.

Rozdzial 7.
Zroédla finansowania gospodarki mieszkaniowej

§ 31. 1. Stwierdza si¢, ze do dnia przyjecia Programu Miejski Zakltad Gospodarki Lokalami w Zlotowie
nie otrzymywal zadnych dotacji na utrzymanie zasobu mieszkaniowego i finansowat go z wptywow z czynszoéw za
lokale mieszkalne i uzytkowe.
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2. Finansowanie remontow nieruchomosci stanowiacych wtasnos¢ i wspotwitasnos¢ gminy odbywac si¢ bedzie
z przychodéw wlasnych Miejskiego Zakladu Gospodarki Lokalami w Ztotowie - zaktadu budzetowego oraz ze
srodkow ujetych w budzecie gminy w kazdym kolejnym roku kalendarzowym.

3. Stwierdza sie, iz na skutek zmieniajacej si¢ struktury wiasnos$ci budynkéw wchodzacych w sktad zasobu
mieszkaniowego, czego konsekwencja jest wnoszenie przez Gming¢ coraz to wickszych kwot na poczet funduszu
remontowego do wyodrebnionych wspolnot mieszkaniowych, oraz na skutek sprzedazy lokali mieszkalnych
0 najwyzszej stawce czynszowej i w konsekwencji zmniejszanie wptywow $rodkow finansowych przeznaczanych
na biezace utrzymanie i remonty budynkow, zaistnieje w latach 2017-2021 konieczno$¢ doptaty Gminy do biezacej
dziatalnosci Miejskiego Zaktadu Gospodarki Lokalami.

4. Stwierdza si¢, ze obecnie najwigksza cze$¢ zasobu mieszkaniowego Gminy stanowig lokale o stawce
czynszowej 4,85 zt/m? inizszej, z ktorej bardzo mata cze$¢ czynszu przeznaczana jest na rzecz remontOw
i biezacego utrzymania. Powyzsze ilustruje tabela nr 9:

Tabela nr 9
Nr stawki Skladniki stawki Wysokos¢ stawki Powierzchnia najmu w Udzial
czynszu m? procentowy

1 Eksploatacja 2,50

Remonty 3,20

Razem 5,70 8 800,54 32,73 %
i Eksploatacja 2,50

Remonty 2,92

Razem 5,40 309,90 1,15%
m Eksploatacja 2,50

Remonty 2,35

Razem 485 12 320,72 45,83 %
v Eksploatacja 2,50

Remonty 2,06

Razem 4,56 3 803,74 14,15 %
A" Eksploatacja 2,28

Remonty 0,00

Razem 2,28 1 649,50 6,14 %
Ogolem: 26 884,40 100 %

§ 32. 1. Majac na uwadze okolicznosci wymienione w § 31 oraz obowigzek okreslony w § 9 ust. 4 uchwaty Nr
X1.62.2015 Rady Miejskiej w Ztotowie zdnia 31 sierpnia 2015r. w sprawie zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto Ztotéw (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego poz. 5179)
stwierdza sie, ze istnieje koniecznos¢ zabezpieczania w przysztosci w budzecie Gminy rezerwy s$rodkow na
przygotowanie do zasiedlenia lokalu socjalnego.

2. Przewiduje si¢, ze dzialania, o ktérych mowa w ust. 1, stworzg mozliwos$¢ zapewnienia utrzymania zasobu
mieszkaniowego Gminy w odpowiednim stanie technicznym.
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Rozdzial 8.
Wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw i modernizacji
lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz koszty zarzadu
nieruchomosciami wspolnymi, ktorych Gmina jest jednym ze wspolwlascicieli

§ 33. Stwierdza sie, ze Miejski Zaklad Gospodarki Lokalami w Zlotowie jako =zarzadca zasobem
mieszkaniowym Gminy w roku 2015 ponidst koszty na utrzymanie lokali i budynkéw wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy wskazane w tabeli nr 10:

Tabela nr 10

Lp. | Rodzaj kosztow Kwota (w zI) | Udzial % w kosztach
ogolem
1. Media (co, cw, zw, 858 252,06 40,10
kanalizacja)
2. Remonty 721 372,32 33,70
3. Eksploatacja 140 638,35 6,57
4. Administracyjne 336 191,15 15,71
5. Pozostale ($mieci itp.) 83 864,44 3,92
6. | Razem: 2 140 318,32 100%

§ 34. Na podstawie wydatkow poniesionych w roku 2015 prognozuje si¢, ze przy wzroscie o 5% w latach
20162021 koszty utrzymania lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy beda
przedstawiaty si¢ w sposéb opisany w tabeli nr 11:

Tabelanr 11

Lp. Rodzaj kosztow 2016 2017 2018 2019 2020 2021

1. Media 901 164,66| 946 222,90 993 534,04] 1043 210,74( 1095371,28] 1150 139,84
2. Remonty 75744094 795312,98 835 078,63 876 832,56 920 674,19] 966 707,90
3. Eksploatacja 147 670,27 155 053,78 162 806,47 170 946,79 179 494,13 188 468,84
4. Administracyjne 353 000,71 370 650,74 389183,28| 408 642,44| 429 074,57 450 528,29
5. Pozostate (§mieci itp.) 88 057,66 92 460,55 97 083,57 101 937,75 107 034,64 112 386,37
6. | Razem: 2247 334,24 2359 700,95] 2477 685,99] 2 601 570,28 2 731 648,81 | 2 868 231,24

§ 35. 1. Wiasciciele lokali ponosza wydatki zwigzane z utrzymaniem swojego lokalu oraz uczestnicza
w kosztach utrzymania nieruchomos$ci wspoélnej. Na pokrycie kosztow zarzadu wilasciciele lokali uiszczajg zaliczki
w formie biezacych opftat podlegajacych rozliczeniu po zbilansowaniu kosztéw utrzymania nieruchomosci
w cyklach rocznych.

2. Koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, w ktérych Gmina jest jednym ze wspotwlascicieli w roku
2015 przedstawia tabela nr 12:

Tabela nr 12

Rok 2015

Koszty zarzadu nieruchomo$ciami wspolnymi 3546 194,54 7zt

§ 36. 1. Majac na uwadze duze zainteresowanie mieszkancow podtaczaniem budynkow do sieci cieplnej oraz
gazowej, a takze majac na uwadze zapisy uchwaty Nr XVI1.95.2016 Rady Miejskiej w Ztotowie z dnia 27 stycznia
2016 r. w sprawie przyjecia ,,Programu Gospodarki Niskoemisyjnej dla Gminy Miasto Ztotéw”, zaklada si¢
przyltaczanie dwoch budynkow rocznie do jednej z wymienionych sieci, co skutkowa¢ bedzie zmiang sposobu
ogrzewania budynkow.

2. Przyjmuje si¢, ze wydatki inwestycyjne w latach 2017-2021 na przylaczanie budynkow do sieci, o ktérych
mowa w ust. 1, wyniosa okoto 70.000,00 zt rocznie.

§ 37. Przewiduje si¢, ze wlatach 2017-2021 Gmina poniesie wydatki inwestycyjne na budowe nowych
budynkow, przebudowe lub adaptacje istniejgcych budynkéw mieszkalnych w tacznej kwocie okoto 2 min zi.
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Rozdzial 9.
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy

§ 38. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania zasobem mieszkaniowym planuje si¢
w okresie obowigzywania Programu:

1) systematyczne przeprowadzanie weryfikacji uméw najmu i wypowiadanie ich najemcom, ktoérzy maja
zaspokojone potrzeby mieszkaniowe lub uzywaja lokal w sposéb sprzeczny z umowa lub niezgodnie z jego
przeznaczeniem,

2) zmniejszenie liczby dluznikéw przez poprawe skutecznosci egzekwowania naleznosci,

3) kontynuowanie pomocy Ww systematycznym regulowaniu czynszu przez dalsze wyptaty dodatkow
mieszkaniowych,

4) wykonywanie adaptacji, modernizacji istniejacych budynkéw w celu poprawy warunkow zamieszkiwania
najemcow,

5) podejmowanie nowych inwestycji w budownictwo mieszkaniowe i korzystanie z programéw rzgdowych na ten
cel,

6) analiza duzych lokali mieszkalnych pod katem zmieniajgcych si¢ potrzeb najemcoOw i proponowanie zamian na
lokal mniejszy lub podziat duzych lokali na dwa mniejsze,

7) uczestnictwo Gminy w realizacji remontow budynkow wspolnot mieszkaniowych, w ktéorych Gmina jest
jednym ze wspdiwlascicieli.

§ 39. Dopuszcza si¢ wynajem lokali mieszkalnych od podmiotéw dysponujacych takimi lokalami.

Rozdzial 10.
Przepisy koncowe

§ 40. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Ztotowa.

§ 41. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego i1 wchodzi
w zycie z dniem 1 stycznia 2017 r.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Krzysztof Zelichowski
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Zalacznik nr 1 do uchwaty
Nr XXII1.160.2016
Rady Miejskiej w Zlotowie

z dnia 27 pazdziernika 2016 r.

Ocena i podziat budynkéw mieszkalnych na trzy grupy ze wzgledu na ich stan techniczny oraz optacalnosé
remontoéw i modernizacji.

GRUPA 1
Budynki przeznaczone do rozbiorki w okresie 0 — 15 lat ze wzgledu na zty stan techniczny i zbyt wysoki

koszt utrzymania (remontu):

L Nazwa ulic Nr Pn(i\i?::.slziljll-h estyJotert
P- wa they domu mieszkalnych [ Rok budowy
nych w m2
1 Ks. dr.’Bo.leslawa A 25.00 1 1915
Domanskiego
2 | Obroncow Warszawy 9 166,41 4 1879
3 | Obroncow Warszawy 25 157,00 3 1879
4| Podolska 4 78,76 3 1879
5 | Plac Ko$ciuszki 14A 149,13 3 1920
6| Polna 15 133,00 3 1870
7| Za Dworcem 6 61,00 1 1919
RAZEM 770,30 18
GRUPA 11

Budynki oceniane jako dostateczne pod wzgledem spelnienia wymogow technicznych i eksploatacyjnych.
Ze wzgledu na stopien zuzycia i nicoptacalno$¢ dlugoterminowego inwestowania przeznaczone do rozbiorki
w okresie 15 — 30 lat:

. Nr Pow. lokali I.loéc' lokali Rok budowy
Lp. Nazwa ulicy dom mieszkal- |mieszkalnych
u nych w m2
1 Ks. dr.’Bo.leslawa 13 97.73 3 1890
Domanskiego
) Ks. dr.’Bo.lesiawa 15 101,28 3 1900
Domanskiego
3 | Krélowej Jadwigi 6A 35,60 1 1930
4| Nowy Rynek 1 189,87 4 1849
5 | Towarowa 1 128,27 3 1890
6 | Towarowa 2 219,17 5 1874
RAZEM 771,92 19
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GRUPA 111
Budynki w dobrym stanie technicznym, ktére rokujg mozliwos¢ ich utrzymania ponad 30 lat. Stosowne jest

przeprowadzanie remontow kapitalnych i wszelkich modernizacji tych budynkdéw:

Pow. lokali Ilos¢ lokali
mieszkalnych | mieszkalnych
L.p. Nazwa ulicy Nr domu | bedaca wia- bedaca Rok budowy
sno$cig Gminy |  wlasno$cia
w m2 Gminy

1.]| Al. Piasta 9 283,35 5 1959
2.| Al. Piasta 13 204,62 3 1910
3.| Al. Piasta 17 207,40 3 1900
4.| Al. Piasta 18 123,00 3 1964
5.] Al. Piasta 27 157,20 2 1910
6.| Al. Piasta 35 69,00 1 1890
7.] Al. Piasta 44 72,70 1 1930
8. | Al Piasta 47 116,11 2 1920
9.] Al. Piasta 48 57,00 1 1920
10. | Al. Piasta 51 73,46 1 1920
11.| Al. Piasta 55 67,90 2 1910
12. | Al. Piasta 57/59 775,70 18| Przebudowa 2013
13 | Al. Piasta 21A 210,90 4 1975
14 | Boh. Westerplatte 2 853,00 21 1977
15 | Boh. Westerplatte 24 47,25 1 1963
16 | Boh. Westerplatte 25 36,92 1 1958
17 | Boh. Westerplatte 26 81,04 2 1963
18 | Boh. Westerplatte 27 130,86 3 1958
19 | Boh. Westerplatte 29 244,79 5 1959
20 | Bol. Chrobrego 2 134,80 2 1801
21| Bol. Chrobrego 3 64,60 2 1849
22 | Bol. Chrobrego 9 237,00 4 1909
23 | Domanskiego 8 14,00 0 1915
24 | Domanskiego 10 198,12 5 1900
25 | Domanskiego 12 130,38 2 1910
26 | Domanskiego 16 97,00 2 1900
27 | Domanskiego 16A 121,80 4| Przebudowa 2009
28 | Domanskiego 24 158,00 2 1910
29 | Domanskiego 45 148,20 4 1930
30 | Domanskiego 48 298,10 6 1920
31 | Domanskiego 50 40,98 1 1900
32 | Dworzaczka 6 80,28 2 1859
33 | Dworzaczka 7 80,00 2 1829
34 | Dworzaczka 12 64,00 2 1868
35 | Grochowskiego 1 202,44 3 1930
36 | Grochowskiego 2 80,30 2 1930
37| Grochowskiego 5 274,81 5 1900
38 | Kolejowa 4 48,87 1

39 | Kopernika 1 318,79 5 1920
40 | Kopernika 3 356,61 6 1961
41 | KoScielna 12 358,48 8| Przebudowa 2015
42 | Kr. Jadwigi 6 232,37 3 1930
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43 | Kr. Jadwigi 15 138,80 3 1957
44 | Kr. Jadwigi 26 255,20 4 1920
45 | Kr. Jadwigi 58 452,95 9 1966
46 | Kr. Jadwigi 62 39,54 1 1920
47| Kr. Jadwigi 85 36,00 1 1900
48 | Krzywoustego 4 905,68 21 1970
49 | Krzywoustego 7 307,41 8 1970
50 | Kujanska 58 66,62 1 1910
51 [ Mickiewicza 3 298,50 6 1900
52 | Mickiewicza 9 134,26 3 1870
53 [ Mickiewicza 10 128,80 2 1910
54 | Mickiewicza 11 60,00 2 1910
55 [ Mickiewicza 11A 31,70 1 1910
56 | Mickiewicza 17 483,00 9 1925
57 | Mickiewicza 13A 117,20 3 1900
58 [ Mokra 3 45,00 1 1900
59 [ Moniuszki 5 266,17 5 1920
60 | Moniuszki 12 249,60 7 1967
61 | Moniuszki 13 186,30 5 1965
62 | Moniuszki 14 380,60 10 1964
63 | Niezn. Zohierza 1 100,19 3 1920
64 | Nowy Rynek 2 129,65 4 1869
65 | Nowy Rynek 5 99,50 3 1879
66 | Obr.Warszawy 11 140,00 3 1889
67 | Obr.Warszawy 14 169,00 3 1909
68 | Obr.Warszawy 30 487,00 8 1890
69 | Obr.Warszawy 35 328,55 5| Przebudowa 1985
70 | Obr.Warszawy 39 94,20 2 1910
71| Obr.Warszawy 40 319,03 6 1915
72 | Obr.Warszawy 42 177,02 3 1869
73 | Obr.Warszawy 47 77,00 2 1930
74 | Obr.Warszawy 27BI 48,00 2 1870
75 | P Skargi 3 430,70 8 1899
76 | Panny Marii 1 115,20 2 1889
77 | P1. Ko$ciuszki 6A 364,40 7 1960
78 | P1. Ko$ciuszki 7 465,09 8 1900
79 | P1. Ko$ciuszki 8 257,20 5 1900
80 | P1. Kosciuszki 11 76,95 2 1910
81 | P1. Kosciuszki 12 149,50 3 1894
82 | P1. Kosciuszki 14 0,00 0 1920
83 | Pl. Paderewskiego 5 233,60 4 1986
84 | PL. Paderewskiego 6 89,95 2 1889
85 | P1. Paderewskiego 7 30,00 1 1899
86 | P1. Paderewskiego 8 73,21 1 1889
87 | Pl. Paderewskiego 11 131,70 2 1879
88 | Podolska 3 147,07 4 1879
89 | Powstancow 1 51,94 2

90 | Potwiejska 1 376,06 9| Przebudowa 2005
91 | Stowackiego 4 1111,20 24 1975
92 | Stowackiego 5 625,74 15 1975
93 | Stowackiego 6 799,88 17 1975
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94 | Spichrzowa 6 131,00 2 1914
95 | Stary Rynek 7 228,17 5 1914
96 | Stary Rynek 9 305,85 6 1924
97 | Staszica 2 223,42 6 1924
98 | Studzienna 1 35,68 1 1889
99 | Szpitalna 4 80,00 2 1924
100 | Szpitalna 6 61,51 1 1924
101 | Szpitalna 8 61,30 1 1924
102 | Szpitalna 10 127,27 2 1924
103 | Szpitalna 13 129,12 2 1924
104 | Szpitalna 15 85,01 2 1924
105 | Szpitalna 17 90,00 2 1924
106 | Szpitalna 18 112,57 2 1924
107 | Szpitalna 20 123,57 2 1924
108 | Szpitalna 22 96,90 2 1924
109 | Wawrzyniaka 3 237,59 4 1890
110 | Wawrzyniaka 4 32,17 1 1879
111 | Wawrzyniaka 12 82,40 2 1909
112 | Wawrzyniaka 13 49,00 1 1910
113 | Woj. Polskiego 1 263,20 4 1920
114 | Woj. Polskiego 3 193,90 3 1900
115 | Woj. Polskiego 9 71,00 3 1900
116 | Woj. Polskiego 10 336,78 6 1900
117 | Woj. Polskiego 14 146,47 4 1900
118 | Woj. Polskiego 15 64,00 2 1900
119 | Woj. Polskiego 17 237,92 5 1900
120 | Woj. Polskiego 21 99,00 2 1978
121 | Woj. Polskiego 26 43,20 1 1920
122 | Woj. Polskiego 29 263,30 4 1910
123 | Woj. Polskiego 31 52,61 1 1992
124 | Zamkowa 30 237,00 3| Przebudowa 1970
125 | Zielna 2 189,50 3 1930
RAZEM 24 324,40 501
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Zalacznik nr 2 do uchwaty
Rady Miejskiej w Zlotowie
Nr XXII1.160.2016

z dnia 27 pazdziernika 2016 r.

WYKAZ BUDYNKOW WYLACZONYCH ZE SPRZEDAZY:

1) Aleja Mickiewicza 3
2) Aleja Mickiewicza 9
3) Aleja Piasta 57-59

4) Domanskiego 10

5) Domanskiego 13

6) Domanskiego 15

7) Domanskiego 16A

8) Grochowskiego 5

9) Koscielna 12

10) Krolowej Jadwigi 6 A
11) Nowy Rynek 1

12) Nowy Rynek 2

13) Nowy Rynek 5

14) Obroncoéw Warszawy 40
15) Obroncow Warszawy 42
16) Piotra Skargi 3

17) Plac Kosciuszki 7

18) Podolska 3

19) Podolska 4

20) Potwiejska 1

21) Spichrzowa 6

22) Towarowa 1

23) Towarowa 2
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